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Il presente documento ha la finalità di mostrare le caratteristiche principali
dell’intervento di ristrutturazione in oggetto. Il capitolato descrittivo delle opere
potrà essere comunque suscettibile di variazioni nella fase di realizzazione, sia per
dimensioni che per caratteristiche, rispetto al progetto presentato ed approvato in
quanto l’immobile è sottoposto a vincolo della Soprintendenza.
I marchi delle aziende fornitrici segnalati nel presente capitolato sono citati in
quanto descrivono le caratteristiche dei materiali prescelti ma potranno subire
variazioni. La Direzione Lavori, a sua insindacabile discrezionalità, potrà provvedere
a varianti in corso d’opera.
In fase di realizzazione l’impresa di costruzione e la Direzione Lavori si riservano,
nell’eventualità, di apportare alla presente descrizione e ai disegni di progetto
quelle varianti che si possano rendere necessarie per motivi di carattere tecnico,
funzionale, estetico o collegati alle procedure urbanistico-edilizie, senza che tali
modifiche vadano ad inficiare sul valore economico delle singole unità immobiliari.
Tutti gli interventi e le relative varianti saranno approvati preventivamente dalla
Direzione Lavori.

Premessa
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DESCRIZIONE DELLE OPERE

Opere esterne e parti comuni

Rifacimento della facciata esterna lato cortili.
Manutenzione ove necessario delle facciate vincolate come da prescrizioni della
Soprintendenza dei Beni Culturali e del Paesaggio. 
Realizzazione di nuova pavimentazione esterna sopraelevata lato cortili e
realizzazione di recinzioni a confine delle aree esterne.
Verifica di tutte le impermeabilizzazioni esterne per garantire la tenuta all’acqua
del tetto a falde per le quali è prevista solo una ripassatura del manto.
Sostituzione di tutti i serramenti esistenti come successivamente descritti.

L’edificio verrà ristrutturato e gli interventi riguardano:

Realizzazione di un impianto di riscaldamento autonomo a gas con produzione
di acqua calda sanitaria.
Rifacimento del massetto con realizzazione di intercapedine areata per
l’isolamento dall’umidità proveniente dal suolo.
Sarà prevista una isolazione a pavimento e a livello sottotetto.
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DESCRIZIONE DELLE OPERE

Opere interne

All'interno dei singoli enti verranno eseguite le demolizioni delle murature esistenti
verticali per la realizzazione del progetto architettonico come rappresentato.
Le pareti divisorie tra gli appartamenti saranno realizzate con parete in poroton (150
mm) accoppiata da entrambi i lati con controparete in struttura metallica costituita
da lastre di isolante rigido in lana minerale senza rivestimento Knauf Insulation
Naturboard Partition Comfort (50 mm) e due lastre di cartongesso (25 mm) o
pacchetto analogo che abbia le stesse caratteristiche termoacustiche approvato
dalla Direzione Lavori.
Le pareti interne agli alloggi saranno eseguite in cartongesso doppio strato con
struttura metallica zincata di 6/10 dello spessore variabile da mm 50, 75 e 100 a
seconda delle esigenze, previa posa, dove necessario, di bandella in neoprene a
contatto con i pavimenti ed i soffitti; all'interno della struttura verrà inserita la lana
di roccia con densità minima di 80 Kg/mc a saturazione degli spazi.
Verranno realizzate, ove necessario, contropareti in cartongesso doppio strato con
struttura metallica zincata di 6/10 dello spessore variabile da mm 30, 50, 75 e 100 a
seconda delle esigenze, previa posa, dove necessario, di bandella in neoprene a
contatto con i pavimenti ed i soffitti; all'interno della struttura verrà inserita la lana
di roccia con densità minima di 80 Kg/mc a saturazione degli spazi.
Esecuzione di controsoffitti in cartongesso a lastra singola, che verrà fissato al solaio
esistente, previa la posa di doppia orditura metallica zincata 6/10 e di eventuale
posa, dove necessario, di un materassino di lana di roccia imbustata dello spessore
di cm 3. Tutte le superfici in cartongesso verranno finite con doppia stuccatura
previa la posa di apposita garza di coprigiunto e sigillatura degli angoli.
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DESCRIZIONE DELLE OPERE

Opere interne

Realizzazione di nuovo sottofondo alleggerito per il
passaggio degli impianti sopra al quale verrà posato
un materassino “anti calpestio” e bandella
perimetrale, dove necessario, e rifinito da massetto
finale. Verrà realizzata una intercapedine aerata
(igloo) per l’isolamento dall’umidità proveniente dal
suolo.

Pavimento

Materassino anti calpestio
e bandella perimetrale

Ricostruzione dei massetti
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Impianto di riscaldamento Impianto di raffrescamento
Nei singoli enti è prevista la realizzazione di un impianto di riscaldamento invernale del tipo autonomo,
dimensionato per garantire una temperatura interna pari a 20°C considerando una temperatura
esterna pari a – 5°C con vento. L’impianto di riscaldamento sarà autonomo per ogni singola unità
immobiliare. Le caldaie saranno di tipo murale a condensazione istantanee, funzionante a gas metano, a
camera di combustione stagna e tiraggio
forzato dei fumi per riscaldamento ambienti.
La distribuzione del riscaldamento all’interno degli alloggi verrà realizzata tramite pannelli radianti a
pavimento, con l'integrazione di un termoarredo nei bagni degli alloggi. La regolazione della
temperatura ambiente avverrà tramite due termostati installati negli appartamenti divisi in zona giorno
e zona notte ed un termostato nei monolocali o negli appartamenti con zona giorno e una stanza. La
caldaia sarà dotata di una termoregolazione con sonda esterna. La produzione dell’acqua calda sanitaria
sarà di tipo centralizzato, con boiler di accumulo posto nella centrale termica, alimentato dalle
medesime caldaie del riscaldamento.

Per il raffrescamento estivo verranno predisposti gli allacciamenti
dual split per gli appartamenti, uno zona giorno ed uno nella zona
notte. La predisposizione per la macchina esterna sarà posizionata
nel cortile di proprietà.

DESCRIZIONE DELLE OPERE

Opere interne
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Impianto idrosanitario Impianto gas
Gli appartamenti saranno dotati di un impianto autonomo di produzione di acqua
calda collegata alla medesima caldaia che gestisce l’impianto di riscaldamento.
Realizzazione di nuovi scarichi fino alle colonne da realizzarsi con tubature in
polietilene ad innesto tipo Geberit o similare, con le sezioni da mm 110-90-75-50-40 a
seconda della necessità.
La distribuzione idrica per l'acqua calda e fredda all’interno degli appartamenti sarà
eseguita con tubo multistrato a pinzare con sezioni secondo progetto, sono previste
le valvole di intercettazione all'interno dei bagni e/o tramite collettore di
distribuzione.
Ogni zona da adibire a cucina sarà dotata una tubazione in pvc fino al tetto al quale
collegare la cappa di aspirazione e sarà predisposta per il piano cottura che sarà
alimentato a gas. Realizzazione dell'aspirazione dei bagni ciechi con tubo in pvc da
portare in copertura.

Realizzazione di impianto gas a servizio esclusivo della caldaia dell’appartamento e per
l’alimentazione del piano cottura in cucina. 

DESCRIZIONE DELLE OPERE

Opere interne
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DESCRIZIONE DELLE OPERE

Opere interne

Impianto elettrico

Realizzazione delle vie di posa necessarie complete di
scatole portafrutto ad incasso, scatole di derivazione ad
incasso, tubazioni corrugate in pvc.
Punti di comando e presa con frutti marca VIMAR serie
PLANA o similare e placche in tecnopolimero bianche;
le quantità di punti luce, comando e presa dovranno
soddisfare i requisiti minimi prestazionali imposti dalla
norma CEI 64-8 livello 1.
Predisposizione dell'impianto elettrico a servizio delle
macchine di condizionamento e realizzazione
dell’impianto a servizio dei piani ad induzione
(collegamento escluso), aspiratori bagni, ecc.
Fornitura e posa di quadri elettrici per ciascuna unità
abitativa con distinzione dei circuiti in base alla
metratura dell’unità.
Realizzazione del quadro elettrico protezione
montante nelle vicinanze del punto di consegna
dell'energia elettrica e posa della nuova linea
montante fino al quadro elettrico generale dell'unità
abitativa.

Realizzazione dei collegamenti equipotenziali delle
tubazioni e allaccio all'impianto di terra condominiale.
Realizzazione dell'impianto di ricezione del segnale
televisivo e predisposizione per l’allacciamento della
linea telefonica.
Predisposizione per l’impianto videocitofonico
(telecamera su pulsantiere esterna) e fornitura e posa
di citofono negli appartamenti.
Predisposizione per la domotizzazione “smart” da
realizzarsi, su richiesta, tramite l’installazione di
dispositivi connessi. Tutti gli impianti verranno
realizzati secondo i progetti e sono da considerarsi
comprensivi di certificato di conformità e di tutta la
documentazione necessaria a norma di legge.
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Fornitura di PIASTRELLE IN GRES PORCELLANATO RETTIFICATO:
• Dimensioni 60 x 60 oppure 30 x 60
• Rettificato
• Spessore 8,5mm
• Livello GripR10
• 3 Colori disponibili
• Bancali da 43,20mq

Finiture e rivestimenti

Finiture e rivestimenti
0.1 Pavimentazione zona giorno/notte e bagni

Fornitura di pavimento LABOR
LEGNO in ROVERE finitura NATURALE
con dimensioni larghezza 190,
lunghezza 1800/1900 - 
spessore 14mm, supporto in betulla
fenolica e strato nobile in
rovere3/4mm–SCELTA NODATA

0.2  Rivestimento bagni

Fornitura di pavimento prefinito in
Rovere europeo finitura NATURALE
collezione MATERIA scelta NODATA
larghezza 190x1500/1800 spessore
14,strato nobile 3mm, spazzolato,
bisellato, verniciatura OILUV
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Finiture e rivestimenti

Finiture e rivestimenti

Fornitura di SANITARI CATALANO collezione ITALY , dimensioni 52 x 37 
in colore BIANCO LUCIDO, scarico SENZA BRIDA: 
Comprensivi di: 
WC comprensivo di: 

- KIT DI FISSAGGIO A SCOMPARSA 
- COPRISEDILE SOFT CLOSE SLIM 
BIDET comprensivo di: 
- KIT DI FISSAGGIO A SCOMPARSA 
- BORCHIA TROPPO PIENO 

03. Sanitari

0.4 Rubinetteria

LAVABO:
Rubinetteria FIMA in Cromolucido SERIE 22 
- 2 Tubi di alimentazione 
- Portata massima a 3 Bar 
- Piletta Click Clack 
- H MEDIA 

BIDET O LAVABO:
Rubinetteria FIMA in Cromolucido SERIE 22 
- 2 Tubi di alimentazione 
- Portata massima a 3 Bar 
- Piletta Click Clack 
- H Basso 

DOCCIA
Corpo incasso 2 via FIMA (UNIVERSALE PER PRODOTTI FIMA) 
- Miscelatore 2 uscite FIMA 
- Soffione Spessore 2 mm – Diametro 25 mm 
- Braccetto e doccino 

11



Finiture e rivestimenti

Finiture e rivestimenti

0.5 Piatti doccia

Fornitura di Piatti doccia FEEL compositi di minerali naturali e resine, colore BIANCOMATT,
dimensioni VARIE, Spessore 2cm:

• DIMENSIONE80X120–TAGLIABILE INOPERA–PILETTA E COPRI PILETTA BIANCA OPACA
COMPRESA

0.6 Porte e serramenti

I serramenti esterni saranno della tipologia, dimensioni, partitura e
colorazione richiesti dalla Soprintendenza dei Beni Culturali e del Paesaggio
e rispetteranno le normative di settore (sicurezza, risparmio energetico, …). Si
proporrà il legno colore bianco per le due facciate vincolate e l’alluminio,
sempre colore bianco, per la facciata non vincolata.

Fornitura di porte G’IDEA GAROFOLI collezione GIDEA
AVIO modello 1L in colore BIANCO LISCIO (NESSUNA
VENATURA) complete di cerniere a scomparsa e
serratura magnetica in Cromo Satinato, maniglieria
GAROFOLI ICE in Cromo satinato compresa 
PORTA BATTENTE : 
Dimensioni STANDARD 60/70/80/90 x 210 Spingere 
DA DEFINIRE Spessore Muro < 12 cm 
Maniglieria GAROFOLI ICE in Cromo satinato 

0.7 Pitturazioni

Le superfici orizzontali e verticali verranno preparati per la tinteggiatura che
sarà di colore bianco e verrà eseguita con pittura traspirante previa mano di
isolante acrilico a dispersione acquosa.
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Get In
Touch

www.cantieritirabora.it

info@cantieritirabora.it

Note conclusive

Grazie

Casa del Cioccolato

Al rogito degli appartamenti verrà
consegnata la documentazione urbanistica
con i collaudi, le conformità e/o le agibilità
necessarie.

NOTE
Tutte le immagini sono inserite a scopo
illustrativo e tutti i prodotti possono subire
delle modifiche a seconda delle disponibilità
di mercato; mentre salvo diverse indicazioni
tutte le scelte verranno eseguite dalla D.L.

13


